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Nieuwsbrief Boddens Hosangstraat
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Sité en Ultimo Vastgoed ontwikkelen samen een nieuw gebouw aan de Boddens Hosang​straat. In deze nieuwsbrief informeren wij u over de laatste stand van zaken van dit project.

Wat is er de afgelopen tijd gebeurd?


Inloopavond over verbeterd plan

Op 13 oktober 2010 hebben wij in wijkcentrum De Daele een verbeterd plan aan de buurt gepresen​teerd. Op verzoek van bewoners hebben wij het gebouw enkele meters opgeschoven in de richting van de inrit naar het winkelcentrum. Daardoor ontstaat er meer ruimte tussen het gebouw en de bestaande woningen aan de Boddens Hosangstraat en Van Starken​borgh​straat. Ook hebben wij de parkeersituatie aan de voorkant van het gebouw verbeterd. De situatie in het eerdere plan werd door sommige bewoners als onveilig ervaren.
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In wijkcentrum De Daele werd het verbeterde plan aan de buurtbewoners gepresenteerd.

Ontwikkeling bouwplan

Na de planpresentatie op 13 oktober 2010 hebben wij het bouwplan verder uitgewerkt van een voor-lopig ontwerp tot een definitief ontwerp. Het defini-tieve ontwerp is eind juni afgerond. Dat betekent dat het ontwerp van het gebouw nu klaar is.

Diverse onderzoeken

In de afgelopen maanden zijn enkele onderzoeken uitgevoerd die nodig zijn om te kunnen starten met de bouw. 
Het gaat om de volgende onderzoeken:

- Een verkennend bodemonderzoek om vast te
  stellen dat de grond niet verontreinigd is.
- Een flora- en fauna-onderzoek om vast te stellen
  of er bijzondere planten en dieren in het gebied
  leven.

- Een verkennend archeologisch onderzoek om na
  te gaan of er mogelijk archeologische vondsten in
  de bodem zitten.
- Onderzoeken naar de gevolgen voor de lucht​-

  kwaliteit, waterhuishouding, verkeer en parkeren
 als het nieuwe gebouw wordt gerealiseerd. 
- Een sonderingsonderzoek om de samenstelling en
  draagkracht van de bodem in kaart te brengen. Dit
  is nodig om de funderingsconstructie voor het
  nieuwe gebouw te kunnen bepalen. 

Uit deze onderzoeken zijn geen zaken naar voren gekomen, die een belemmering vormen voor de ontwikkeling van het gebouw. Wel is voor een aantal zaken nader onderzoek nodig:

- In de periode van eind mei tot eind september
  wordt onderzoek gedaan naar de rust- en verblijf-

  plaatsen en vliegroutes van vleermuizen.
- Er is nader archeologisch onderzoek nodig door
  sleuven te graven op de bouwlocatie. Dit willen wij
  kort vóór de start van de bouw doen (medio
  2012).
Start verhuur winkels

Ultimo is gestart met de verhuur van de diverse winkelunits. Een aantal belangstellenden heeft zich al gemeld.
Wat gaat er de komende maanden gebeuren?


Verplaatsing inlandse eiken
Uit onderzoek is gebleken dat het mogelijk is om de vijf inlandse eiken op de bouwlocatie in de directe omgeving te herplanten. Op korte termijn treffen wij voorzieningen rond de bomen om deze volgend jaar te kunnen verplaatsen.
Wijziging bestemmingsplan

Het nieuwe gebouw past binnen het huidige bestemmingsplan, maar om twee redenen is er toch een bestemmingsplanwijziging nodig:
- Het gebouw overschrijdt de bestaande bestem-

  mingsplangrens ter plaatse van de inrit naar
  het winkelcentrum. Door het verschuiven van het
  gebouw is deze overschrijding groter geworden.

- In het huidige bestemmingsplan staat dat de
  winkelruimtes in het nieuwe gebouw bestemd zijn
  voor ‘maatschappelijke doeleinden’. Deze functie
  moet gewijzigd worden in ‘detailhandel’. 

Aanvraag omgevingsvergunning

In het najaar willen wij de omgevingsvergunning aanvragen bij de gemeente Doetinchem. De omgevingsvergunning is één geïntegreerde vergunning voor bouwen, wonen, monumenten, ruimte, natuur en milieu. Voorheen werd dit een bouwvergunning genoemd. Ook de vergunning voor het kappen of verplaatsen van bomen en het slopen van de garageboxen valt hieronder.
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Impressie van het plangebied.
Oprichting klankbordgroep inrichtingsplan

Het ontwerp van het gebouw is klaar, maar het inrichtingsplan voor de omgeving nog niet. Tijdens de inloopavond op 13 oktober 2010 hebben bewoners diverse opmerkingen gemaakt over verkeer, parkeren, groen en dergelijke. Wij willen een klankbordgroep van maximaal zes bewoners oprichten die samen met ons en de gemeente, willen meedenken over de verdere uitwerking van de laatste knelpunten uit het inrichtingsplan. Om alle bewoners uit de buurt zo goed mogelijk te kunnen vertegenwoordigen, is het wenselijk dat zoveel mogelijk straten vertegenwoordigd zijn. 
In maximaal drie bijeenkomsten in de periode van september t/m november willen we samen met de klankbordgroep het inrichtingsplan verder uitwerken.

Belangstelling?
Heeft u belangstelling om deel te nemen aan de klankbordgroep? Vul dan het bijgevoegde antwoordformulier in en stuur die vóór 1 augustus a.s. aan ons terug. U kunt hiervoor de antwoord-envelop gebruiken (een postzegel plakken is niet nodig).

Informatie

Als u naar aanleiding van deze nieuwsbrief nog vragen heeft of meer informatie wenst, neem dan gerust contact op met Resy Rijpert. Zij is elke werkdag tot 15.00 uur bereikbaar via telefoon-nummer (0314) 37 57 14 of via e-mailadres: resy.rijpert@site-woondiensten.nl.
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